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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hinden 18

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1921-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-06-06
och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Pia Elisabet Forsberg Ledamot
Camilla Ingegérd Gustafsson Ledamot
Anders Peter Lindblad Ledamot
Atousa Rezaei Ledamot
Birgitta Elena Sahlin Ledamot

Sophie Agneta Margareta Arnius Suppleant
Gun Elly Mildred Mabo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisorer
UIf Lilieblad Ordinarie Intern
Stefan Hanson Suppleant Intern
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Valberedning

Fredrik Berg

Christian Gustafsson

Lars Sahlin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Séate
HINDEN 18 1878 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandforsakringskontoret.
Ansvarsforsakring ingr inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1878 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 598 m?, varav 2 460 m? utgér ldgenhetsyta och 138 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
kontor 13 m? tills vidare
kontor 88 m? 2017-12-31
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av samtliga 2014

avloppsstammar

Fénsterrenovering 2014 - 2015

Byte av Portar 2013 - 2014

Byte av hissdorrar 2012 - 2013

Maélning kring hissar 2012 - 2013

Ny ventilation i uthyrd lokal 2012

Ny ytterbelysning 2010

Ny trappbelysning samtliga plan 2010

Byte inpasseringssystem 2010

Indragning av fiberoptisk kabel 2010 - 2011

Upprustning av pannrum 2009

Malning av kéllare 2009

Inbyggnad av elledningar i trapphus 2009 - 2010

Polering av golv i trapphus 2009 - 2010

Renovering av hissar 2008

Skapande av nya kallarutrymmen 2008 - 2009

Reparation/malning av gardshus 2008 - 2009

Byte av radiatorventiler 2007 termostatventiler har installerats i
samtliga ldgenheter

Malning av tak 2007

Nya balkonger 2003 - 2010

Renovering av balkonger 2002

Elstambyte 1985 - 1986

Rérstambyte 1985 - 1986

Omlédggning av tak 1985 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 - 1986

Planerat underhall Ar

Renovering av trapphus 2017

Foérvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabel-TV

Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Snéréjning

Hissar

Com Hem

modem och kabelTV
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ahlins Plat

S:t Eriks Hiss AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1174 902 829 268
INBETALMINGAR
Rorelseintakter 1544 281 1482 082
Finansiella intakter 319 449
Minskning kortfristiga fordringar 0 95 508
Balkongfond 5260 5162
Okning av kortfristiga skulder 50 923 14 321
1600783 1597 522
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UTBETALNINGAR
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Rorelsekostnader exkl avskrivningar 816 142 769 359
Finansiella kostnader 92 039 113 155
Okning av kortfristiga fordringar 4375 0
Minskning av langfristiga skulder 252 813 369 374

1165 369 1251888
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1610 316 1174902
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 435 414 345 634
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 7%

20%

Arsavgifter
80%

7//

Avskriv-
ningar
26% Taxebundna
kostnader

35%

Fastighets-
Ovrig drift avgift
20% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under dret har inga stdrre underhalisarbeten genomférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter:; 22 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets borjan: 37 st
Tillkommande medlemmar; 2 st
Avgdende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35 st

Flerarsodversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 497 497 417 415
Hyror/m2 hyresréttsyta 2430 1972 1881 2 350
Ldn/m? bostadsrattsyta 2284 2 387 2537 1521
Elkostnad/m? totalyta 7 7 7 10
Vérmekostnad/m? totalyta 127 123 102 137
Vattenkostnad/m? totalyta 15 13 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 44 52 49
Soliditet (%) 20 16 12 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) 311 254 -721 54
Nettoomsattning (tkr) 1536 1474 1263 1314
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 460 m2 bostader och 138 m2 lokaler.
Foérandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1308 384 0 0 1308 384
Fond for yttre underhali 285 802 150 830 -11 282 146 254
Balkongfond 57 637 5260 0 52 377
S:a bundet eget kapital 1651823 156 090 -11 282 1507 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -458 167 -150 830 265502 -572 839
Arets resultat 311423 311 423 -254 220 254 220
S:a ansamlad forlust -146 745 160 593 11 282 -318 619
S:a eget kapital 1505078 316 683 0 1188 396
Sida 5 av 15 ??




Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féliande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning éverfors
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311423
-307 337
-150 830
-146 744

-146 744

Betréffande féreningens resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1535793 1474 443
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 488 7 639
Summa rérelseintikter 1544 281 1482 082
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -717.254 -669 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 888 -100 235
Avskrivning av materiella Not 6 -324 997 -345 797
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1141138 -1 115 156
RORELSERESULTAT 403 143 366 926
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 319 449
Réntekostnader och liknande resultatposter -92 039 -113 155
Summa finansiella poster -91.720 -112 706
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 311423 254 220
ARETS RESULTAT 311 423 254 220
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstililgangar

Byggnader och mark Not 7 5921931 6 246 928
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5921931 6 246 928
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10 1300 1300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1300 1300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5923 231 6 248 228
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1619 650 1179561
Summa kortfristiga fordringar 1619 650 1179 561
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 154 454
Summa kassa och bank 154 454
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1619 804 1180015
SUMMA TILLGANGAR 7 543 035 7 428 243
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1308 384 1308 384

Fond f&r yttre underhall Not 11 285 802 146 254

Balkongfond 57 637 52 377

Summa bundet eget kapital 1651823 1507 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -458 167 -572 839

Avrets resultat 311423 254 220

Summa fritt eget kapital -146 745 -318 619

SUMMA EGET KAPITAL 1505 078 1188 396

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 5357 335 5621400

Summa langfristiga skulder 5357 335 5621400

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 261 252 250 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 55 608 67 194

Skatteskulder 0 250

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 363 762 301 003

intakter

Summa kortfristiga skulder 680 622 618 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 543 035 7 428 243
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende éar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 25ar 254r
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Ventilation 10 &r 10 ar
Fasad Fullt avskriven 20 ar
Elanldggning 20 ar 20 ar
Porttelefon 10 &r 10 ar
Takkupor del i byggnaden 200 ar 200 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Portar 204r 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1223721 1223721

Hyror lokaler 303716 246 549

Hyror forrad 2 057 2 055

Avgift andrahandsuthyrning 6 268 2 089
Oresutjgmning 31 28

1535793 1474 443
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsdkringsersattning 0 7 639
Aterbéring forsikringsbolag 8 488 0

8 488 7 639

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 17 077 14770
Stddning entreprenad 41 375 28 405
Stadning enligt bestéllning 0 2913
Sotning 0 20 146
Hissbesiktning 2438 2 375
Myndighetstillsyn 0 6 825
Gemensamma utrymmen 1645 0
Gard 2 358 3247
Serviceavtal 10 000 17 250
Férbrukningsmateriel 2594 6271
Teleport/hissanlidggning 0 2288
Brandskydd 0 12 150

77 487 116 640
Reparationer
Kéllare 10 000 0
Entré/trapphus 28 400 7818
Las 4034 0
WVS 23523 0
Ventilation 2 441 0
Hiss 21 040 2 656
Fonster 1750 0
91 188 10 474
Periodiskt underhall
Tak 0 11282
0 11 282
Taxebundna kostnader
El 19 237 17 163
Vérme 331 166 318 765
Vatten 39 005 34 750
Sophdmtning/renhélining 34 909 33 051
424 317 403 729
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 401 43 148
Kabel-Tv 25815 25235
70 216 68 383
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 046 58 616
TOTALT DRIFTKOSTNADER 717 254 669 124
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 1 0
Féreningskostnader 2 381 7 038
Styrelseomkostnader 10 696 10994
Fritids- och trivselkostnader 2991 3759
Férvaltningsarvode 58 455 56 166
Administration 2 905 2 937
Konsultarvode 16 375 14 681
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4 660 4 660

98 888 100 235

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 22 314 22 314
Férbattringar 302 683 323 483

324 997 345797

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 11460 623 11460 623
Utgéende anskaffningsviarde 11 460 623 11 460 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5213 695 -4 867 898
Avrets avskrivningar enligt plan -324 997 -345 797
Utgaende avskrivning enligt plan -5 538 692 -5 213695
Planenligt restvirde vid arets slut 5921931 6 246 928
I restvdrdet vid drets slut ingar mark med 313 000 313 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 627 000 27 627 000
Taxeringsvarde mark 45 500 000 45 500 000

73 127 000 73 127 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 3127 000 3127 000
73 127 000 73 127 000
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 11 020 11 020
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 020 11 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -11 020 -11 020
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 020 -11 020
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 5168 5113
Skattefordran 4320 0
Klientmedel hos SBC 1610 162 1174 448
1619 650 1179 561
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1300 1300
1300 1300
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 146 254 550 804
Reservering enligt stadgar 150 830 146 254
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande av fond -11 282 -550 804
Vid arets slut 285 802 146 254
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,500 % 997 187 1 000 000 2020-04-15
Nordea 1,600 % 1375 000 1375 000 2020-05-20
Nordea 1,650 % 3 246 400 3496 400 2017-10-18

Summa skulder till kreditinstitut 5618 587 5871400

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -261 252 -250 000

5 357 335 5621400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 312 327 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 8 185 000 8 185 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2017 planeras ommalning av trapphusen och omdragning av el bli genomférda.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 16 315 17 420
Forutbetalda avgifter och hyror 347 447 283 583
363 762 301 003
Styrelsens underskrifter
STOCKHOLM den & 7 4 2017
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Pia Elisabet Forsberg Camilla Ingegédrd Gustafsson
Ledamot Ledamot

Anders Peter Li'rhad/
Ledamot

Birgftta Elena Sahlin
Ledamot

Atousa Rezaei
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / C’[/ ll 2017

UIf Lilieblad

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE for bostadsrittsforeningen Hinden 18

Efter att ha granskat arsredovisningen, rdkenskaperna, styrelsens protokoll samt styrelsens
forvaltning av Foreningens angeldgenheter under rékenskapsaret 2016 tillstyrker jag

att resultatrikningen och balansrédkningen faststills,
att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Stockholm den 19 april 2017

Ulf Lilieblad



